Lo

SKIPULAGSUPPDRATTUR, 1:1000

GREINARGERD - SKILMALAR

35.80
v 1
X
0
€ X
[ e}
3 5 £ £
oo 1720 £ 2 g
: S = 13.80 : .
Misholt 20 S ks - — ~|  Undirhiis 40
| Micholt 24 - 9.00 S
v
SKURDUR A:A, 1:1000
Sampykktir
Deiliskipulag petta sem fengi®é hefur medéferd i samraemi vié akvaedi
25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var auglyst
fra til
og var sampykkt af Baejarstjorn Akureyrar
35.80 pann 200__.
b _A— —
x
S
E =
© B
8 5 < £
Tdog 1740 E g 16.40 S - - _ . N
: ksl = 13.80 S Undirhlis 1440 Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
Misholt  13.40 ki 8|11.00 200
™ 9.40 Sl I _—
h_a— u
Baejarstjori
SKURDUR B:B, 1:1000
37.40
v 1
4
:’g‘ >
_ Q
3 5 x ;
35 S 18.00 ©
= 17.60 = £ e} o
1910~ S 5 1540 A 3] undirhiio 3980
Misholt  13.60 — 10.60 3
b _— 1
Grenndarvollur
SKURBUR C:C, 1:1000
R ‘

1. Inngangur

Skipulagssveedid afmarkast af Undirhlid til sudurs, Langholti til vesturs, Midholti til noréurs og Krossanesbraut til austurs.

i tilldgu unni af Arkitektur.is, ad frumkvaedi skipulagsdeildar Akureyrarbaejar, er bent a umraett svaedi sem iblidasvaedi m.t.t. péttingu byggdar. | nyju adalskipulagi
Akureyrar 2005-2018, var reitnum breytt Ur 6byggdu svaedi, i ibudasveedi.

Jardvegsdypi a sveedinu er talsvert og pvi hefur pad ekki komid til alita sem byggingarsvaedi fyrr. Med nutimataekni hafa paer forsendur po gjérbreyst.

Vegna sérstakra jardvegsadstaedna eru po lagdar kvadir a veentanlega framkveemdaadila, til ad koma i veg fyrir tjon a eignum i nagrenninu vegna breytinga a
grunnvatnsstddu. baer eru métadar af VGK Hénnun i framhaldi af rannsdknum peirra a sveedinu.

brjar skyrslur hafa verid unnar i addraganda deiliskipulagsins. Linuhénnun, fyrir Akureyrarbae i mai 2007; um aukningu umferdar vegna aukinnar byggdar vid
Midholt, Geotek, oktdber 2007; skyrsla fyrir SS byggi par sem skodud voru jardtaeknileg atridi. VGK-HOnnun fyrir Akureyrarbae i név. 2007; um ahrif
jardvegsframkveemda & nanasta umhverfi. beer eru hluti af deiliskipulaginu og tekid hefur verid tilit til peirra eftir pvi sem vid a i deiliskipulaginu.

Frumkvaedi ad vinnslu deiliskipulagsins haféi SS byggir ehf. ad fengnu leyfi skipulagsyfirvalda bagjarins.

1.1 Umhverfi og adstedur
Deiliskipulagid er ekki had umhverfismati asetlana skv. [I6gum nr 105/ par sem hun fellur ekki undir 1. eda 2. vidauka laga nr. 106/2000 um mat a
umhverfisazetlunum.
Um er ad reeda nytt skipulag & sveedi sem til pessa hefur verid talid ohaeft til byggingar par sem talsvert djupt er nidur & fast. [ ljési pess og pess ad
skipulagssveaedid er i byggdu hverfi pykir naudsynlegt ad vanda sérstaklega pann hluta framkveemdarinnar sem tekur til jardvegsframkvaemda og grundunar
mannvirkja. Unnar voru tvaer 6hadar skyrslur um jardvegsstodu og ahrif jardvegsframkvaemda & nanasta umhverfi. Fram kemur ad uppbygging a svaedinu er
framkvaemanleg ad uppfylltum akvednum kvodum sem settar eru fram i pessu deiliskipulagi. (Sja nanar i lid 1. og lid 5.2 i greinargerd pessari.) Vegna naleegdar

stérverslunar er talsverd umferd um svaedid en skv. skyrslu linuhénnunar er ekki asteeda til ad hafa ahyggjur af ahrifum fyrirhugadra nybygginga a
skipulagsreitnum.

2. Skipulagsgégn

Skipulagsgdgn er pessi, deiliskipulagsuppdrattur nr. 01 i mkv. 1:1000, dags. 18.02.08, skyringaruppdrattur nr. 02, dags 18.02.08., skyrslur Geotek,
VGK-HOnnunar og Linuhdnnunar sem nefndar eru i lid 1. Einnig vidaukar i sér hefti sem eru; Skyrsla Kollgatu ehf. dags. 03.03. 2008, skyrsla GeoTek, minnisbl6d
VGK-Hénnunar, og minnisblad Linuhdnnunar. Teikningar eru byggdar & kortagrunni Akureyrarbaejar asamt loftmyndum fra isgraf ehf.

3. Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid neer yfir um 23.650m? a sveedi sem afmarkast af Midholti til nordurs, Undirhlid til sudurs, Krossanesbraut til austurs og Langholti til vesturs.
Nordan og sunnan svaedis er tveggja haeda einbylishusabyggd. Vestan og austan pess eru tvaer af helstu stofnbrautum bagjarins. Fyrirhugadar byggingar liggja
nokkud nedar en nuverandi byggd. Sveedid er 6byggt og ad mestu onotad ef fra er skilid opid leiksvaedi baejarins sem stendur nordarlega a pvi. Svaedid hefur
lengi veri6 talid ill byggjanlegt sékum mikillar jardvegsdyptar. Ny taekni og vélbunadur sidustu ara hefur gjorbreytt pvi. Skipulagssvaedid er skilgreint sem

ibudabyggd a Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018. | nylegri vinnu i tengslum vid endurskodun adalskipulags var bent & petta sveedi sem vaenlegan kost vegna
péttingu byggdar.

4. Deiliskipulag

4.1 Almenn atridi - markmid

Megin hugmynd tilldgunnar er ad byggja fimm einnar haedar einbylishis nyrst a sveedinu med adkomu um Midholt og tvo sjd haeda fidlbylishusi asamt bilakjallara
sydst, med adkomu fra Undirhlid. Opid leik- og utivistarsveedi verdi fyrir midju skipulagssveedinu. Gert er rad fyrir gdngustigum medfram Krossanesbraut,
Undirhlid, Langholti og Midholti. Pa gerir tillagan raé fyrir gdnguleidum um og i gegnum sveaedid dsamt mégulegum undirgéngum undir Krossanesbraut sem tengi
hverfid vié Sandgerdisbot. Engar akvardanir hafa verid teknar um stadsetningu hugsanlegra undirganga undir Krossanesbraut. Eru pau einungis synd sem
hugsanleg tillaga og eru ekki a framkvaemdaaaetlun Akureyrarbaejar.

Fjdlbylishusin verdi hénnud med eldra félk og hreyfihamlada i huga. Mikill avinningur hlyst af pvi gera folki kleift ad bua lengur heima hja sér en nu er, baedi
fijarhagslegur og félagslegur. Meginahersla hefur verid a uppbyggingu slikra ibada i nyjum hverfum, en mikil porf er & slikum ibudum & umraeddu svaedi. bad
fylgja pvi akvednir kostir ad einstaklingar sem hafa buié lengstan hluta lifs sins i sama hverfi, innan um vini og eettingja, geti gert pad afram pegar pad minnkar
vid sig. Med pvi ad flytja baejarhluta a milli missir folk oft tengsl vid vini og eettingja (td. barnabdrn) sem ekki geta heimsott pau eins oft og aeskilegt veeri.
Studningur sem pvi er naudsynlegur (til ad lengja pann tima sem pad getur dvalid utan stofnunar) hverfur fyrr en ella, meé tilheyrandi kostnadi fyrir samfélagid og
vanlidan fyrir einstaklinginn.

Vid hdnnun fidlbylishusa skal taka tillit til ofangreindra hépa. Rymi og skipulag ibuda verdi pannig ad audvelt verdi ad adlaga peer ad porfum folks med skerta
hreyfigetu og peirra sem purfa a heimaadhlynningu aé halda.

Husin verdi lyftuhus med bilakjallara og byggd ur vidhaldslitlu efni. Allar svalir verdi rimgodar med svalalokun. Brunavidvorunarkerfi- og neydarhnappar verdi i
Ollum ibadum, tengt vidurkenndum vaktadila.

5. Byggingarskilmalar
5.1 Almenn atridi

Um byggingar a 168um pessum gilda 6ll akveedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s. byggingar- og skipulagslog,
skipulagsreglugerd, byggingarreglugerd, islenskir stadlar og bléd Rannsoknarstofnunar byggingariénadarins, eftir pvi sem vié a.

Um byggingar- og framkveemdafresti gilda almennir byggingaskilmalar & Akureyri.

Gert er rad fyrir ferns konar byggingarreitum a skipulagssveedinu; E1 fyrir fimm einbylishus,

F1; fyrir tvo fjdlbylishus & sameiginlegri 168, B1; fyrir tvo adskilda bilakjallara, med sameiginlegum nidurkeyrslurampi. Bilakjallarinn
pjoni fidlbylishisum. Loks S1; tvo yfirbyggd sorpskyli a fjdlbylishisal6d. Byggingarreitir F1, B1, og S1 eru a sému 168. Lodin er
7900m?, og er hamarksnytingarhlutfall & 168inni 1.38

5.2 Jardvegsframkvaemdir og grundun fjolbylishus

Vakin er athygli & haettu & sigi jardvegs sem valdid getur skemmdum i yfirbordi gatna og mannvirkjum sem liggja naleegt
framkvaemdarsvaedinu. bvi er mikilveegt ad standa vel ad jardvinnu og gripa til videigandi adgerda til ad koma i veg fyrir
hugsanlegt tjén. Eftirfarandi kvadir eru gerdar:

1. Vid jardvegsskipti a [66um skal leita allra leida til ad koma i veg fyrir leekkun vatnsbords i jardvegi. Lodahafi er abyrgur fyrir
hugsanlegu tjoni sem rekja ma til breytinga a vatnsboréi.
2. Lodarhafi skal hafa eftirlit med stédu vatnsbords i jarévegi i nagrenni 16dar og hugsanlegu jardvegssigi a8 medan framkveemdum
stendur. Kostnadur vegna adgerda skal greiddur af [6darhafa. Undanpegid pessu er eftirlit med framkveemdum sem greiddur
verdur af Akureyrarbae.
a. Koma skal fyrir maelirorum til ad fylgjast med vatnsbordsbreytingum i jardvegi a nokkrum stédum i 5-15 m fjarlaegé fra
utbran hasgrunna. Rorin purfa ad vera ad minnsta kosti 5 m 16ng. Pau purfa ad vera med loki i toppinn og alsett
g6tum/raufum nedstu 3 m. Fylla skal ad rori med drenerandi mol.
b. Koma skal fyrir fastmerkjum milli gétu og hidsgrunns og i gotu eda gangstétt, med um 25 m millibili neest
framkvaemdasvaedinu og maela landhaedir reglubundid med innan vid 5 mm nakvaemni.
3. Vi jardvegsskipti naest gétum skal fylla jafnhardan med burdarefni til ad tryggja steedni flaa.
4. Lodarhafi skal lata vidurkenndann sérfraeding a svidi grundunar hanna jardvegsframkvaemdir.

5.3 Grundun einbylishusa.
Gerd er krafa um ad hus verdi grundud a stlum vegna jardvegsdypis og harrar grunnvatnsstodu.
5.4 Husagerdir

E1 Einbylishus: Byggingarreitir eru 380m?2.

Gert er rad fyrir einbylishiusum med innbyggdum bilskdr. Bindandi byggingarlina er & nordanverdri 168, ad Midholti og skal a.m.k.
helmingur peirrar hushlidar snerta hana. bakform er frjalst. Hamarks byggingarmagn hvers huss er 260m2. Midad er vid ad
byggingin fylgi haedarsetningu og landslagi I6darinnar og verdi ein haed. Haedarsetning og nakvaem stadsetning a 166 kemur fram
a haedar- og meelibladi gefnu ut af Akureyrarbae. Hamarks haed byggingar verdi 5 metrar og midast vid golfheed adkomuhaedar. b6
verdi haed pakkants ad bindandi byggingarlinu ekki meiri en 3.5 metrar.

F1 Fjolbylishis: Byggingarreitir eru 2, hvor um sig 1307m>.

Hamarksbyggingarmagn hvors huss er 4100m?. bakform er frjdlst. Gera skal rad fyrir sérafnotahluta a 169 fyrir ibudir a 1. heed.
Hann nai 2.5m fram, medfram vidkomandi ibud. Midad er vid ad byggingin fylgi heedarsetningu og landslagi l6darinnar og verdi
sj6 haedir auk kjallara. | byggingunni verdi allt ad 32 ibudir. Heedarsetning og nakvaem stadsetning & 168 kemur fram & haedar- og
meelibladi gefnu ut af Akureyrarbae. Hamarks vegghaed byggingar verdi 22m og midast vid golfheed adkomuhaeda, po er leyfilegt
ad einstaka byggingarhlutar s.s. lyftustokkar, eda loftraesisamstaedur standi haerra enda séu beir inndregnir fra utveggjabruan.

Vid hénnun fidlbylishusa skal taka tillit til ofangreindra hépa. Rymi og skipulag ibuda verdi pannig ad audvelt verdi ad adlaga paer
ad porfum félks med skerta hreyfigetu og peirra sem purfa a heimaadhlynningu ad halda. Su kvdé er & ibudum husana ad eigandi
beirra sé 55 ara og eldri og ad minnsta kosta einn ibui hverrar ibudar sé 55 ara eda eldri. b6 er haegt ad veita undanpagur fra
pessu ef um hreyfihamlada eda félk med sérstakar parfi i adhlynningu er ad raeda.

Husin verdi lyftuhus med bilakjallara og byggd urvidhaldslitlu efni. Allar svalir verdi rimgodar med svalalokun.
Brunavidvorunarkerfi- og neydarhnappar verdi i 6llum ibudum, tengt vidurkenndum vaktaédila.

B1 Bilakjallari: Byggingarreitur er 2850m>.

Reiturinn liggur a milli byggingarreita fjdlbylishusa.

Hamarksbyggingarmagn er 2500m2. Byggingin verdi ad 6llu leyti nedanjardar ef fra er skilin innkeyrslurampur bifreida.
Byggingin tengist ibudablokkum med gdngum nedanjardar.

Heimilt verdi ad byggja adskilda kjallara fyrir hvort hus en p6 skal nidurkeyrslurampur vera sameiginlegur. Haedarsetning og
nakveem stadsetning & 168 kemur fram a haedar- og meelibladi gefnu ut af Akureyrarbee.

S1 Sorpskyli: Byggingarreitur er 40m?2.

Reitirnir liggja sunnan fjdlbylishusa.

Um er ad raeda kalt yfirbyggt sorpskyli sem pjoni fjdlbylishusum. Ekki verdi gert rad fyrir sorpgeymslum i sjalfum
fiélbylishusunum en rymi i skylunum verdi naegjanlegt til ad unnt sé ad flokka sorp.

Hamarksbyggingarmagn er 40m2. Midad er vid ad skylin fylgi haedarsetningu og landslagi I6darinnar og verdi ein haed.
Haedarsetning og nakveem stadsetning & 166 kemur fram & haedar- og meelibladi gefnu ut af Akureyrarbae. Hamarks haed
byggingar verdi 3 metrar og midast vid golfheed adkomuhaedar. Hanna skal mannvirkin pannig ad pau verdi sem minnst
aberandi i umhverfinu. Grasmon liggi ad sudur-, vestur- og austurhlid huss.

5.5 Leik og utvistarsveeoi

Gera skal rad fyrir grenndarvelli og almennu utivistarsvaedi @ midju skipulagssveedinu. Uppgroftur fra I68um nybygginga verdi
notadur til ad forma skemmtilegt og adladandi svaedi. Svaedid pjoni sem grenndarvdllur fyrir Holtasvaedi.

5.6 Bilastadi - gonguleidir

Gera skal rad fyrir tveimur bilastzedum fyrir hvert einbylishus. | fidlbylishusum skal gera rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir
hverja ibud yfir 80m2 en 1.5 steedi fyrir ibudir undir 80m2. A.m.k. helmingur bilastaeda fjdlbylishusa skal vera nedanjardar i
bilasteedahusi.

Gert er rad fyrir nyrri gdnguleid fra vestri til austur fra Langholti ad Krossanesbraut. Stigurin tengi svaedid vid Sandgerdisbot i
austri en verslunina Bonus i vestri. pa er gert rad fyrir génguleid Gr nordri fra Midholt, milli nyrra einbylishusa, ad leiksvaedi.

5.7 Honnun og uppdraettir

Uppdraetti vegna bygginga a sveedinu skal leggja fyrir Skipulagsnefnd Akureyrarbeejar. Adaluppdraettir skulu vera i samraemi
vid gildandi byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.
Vanda skal innra skipulag husa, utlitshdnnun og fragang I6da pannig ad pau geti talist g6d og nutimaleg byggingarlist.

5.8 Mzlibl6o

A mzeliblédum eru sérafnotahlutar, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig gefnir upp leidségukatar fyrir
golfpldtu, lega tenginga fyrir skolp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hus skulu stadsett innan byggingarreits og taka mid af
bindandi byggingarlinum. Byggingarnefnd getur leyft minnihattar fravik fra leiésdgukoétum fyrir golfplotu.

5.9 Lédir

Lodirnar eru veittar i pvi astandi sem peer eru i vid afhendingu. Lédarhdfum er frials umferd um paer med vinnuteeki og dnnur
afnot eftir pvi sem naudsyn kvedur medan undirbygging gatna og uppbygging & svaedinu fer fram.

6.0 Annad

Um lédaruthlutun, timafresti, tengingar vié veitukerfi o.fl. sem ekki telst hluti deiliskipulagsin, gilda almennir byggingaskilmalar
Akureyrarbegjar.
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