Ibudarbyggd vid Vestursidu a Akureyri

Umhverfisdeild Akureyrarbaejar

f/&

Kortagrunnur: Umhverfisdeild Akureyrarbaejar
Hnitakerfi: isnet
Haedalinubil: 1 m

Husgerair:
Mkv 1:500

Einbylishus a einni haed, E-I, (ein ibus)
Bilgeymsla innbyggd
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Hluti ur adalskipulagi Akureyrar 1998-2018

T

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i baejarstjérn Akureyrar:

Beejarstjori

1. Forsendur

[ Adalskipulagi Akureyrar 1998-2018 var gert rad fyrir
nyju ibudarsvadi i nordurjadri Siduhverfis, sitt hvorum
megin Vestursidu, nordan ibudarloda vid Bakkasiou,
Bogasidu og Moorusiou. Skipulagssveedid er um 2,1
hektari (ha) ad flatarmali. { endurskodudu adalskipulagi
(ASAKOS) er svaedio skilgreint fyrir sérbylishus med
béttleika 4 bilinu 10 -20 ibudir 4 hektara (ib/ha). [
deiliskipulagstillogunni er hins vegar midad vid ad hluti
svaedisins, p.e. svaedid nordur af Bogasidu ad niverandi
morkum byggdar, um 0,4 ha, verdi opid svadi med
boltavelli og grodri. Svadi fyrir ibidarbyggd verdur pvi
um 1,7 ha.

Byggdin vid Bogasiou, Bakkasiou og Modrusiou er fra 9.
og 10. aratug sidustu aldar. Um er ad rada einnar hadar
einbylishus sem eru apekk i meginatridum bott 6lik séu i
smaatridum og utfaerslu. Neer 611 hsin eru med lagu
rispaki en deemi eru um st6llud pok, po6 med svipudum
pakhalla.

Deiliskipulagid var unnid af Teiknistofu arkitekta, Gylfi
Gudjonsson og félagar ehf., sumarid 2006 i samradi vid
Umbhverfisdeild og Umhverfisrad Akureyrarbajar.

2.  Meginatrioi

Gert er rad fyrir tveim litlum pyrpingum sérbylishisa med
adkomu um husagotur fra Vestursiou. Radhus verda 4 jadri
byggdar medfram Sidubraut en einbylishis i sudurhluta
pyrpinganna. Skilmalar um form hisanna midast vid ad
fella pau ad peirri byggd sem fyrir er pannig ad
heildarmynd verdi afram & hverfinu.

A svaedinu verda 18 nyjar ibadir, 11 i radhtusum og 7 i
einbylishusum. béttleiki ibidarbyggdarinnar verdur um 8,6
ib/ha midad vid heildarflatarmal skipulagssvaedisins en ad
frat6ldu 0,4 ha leiksvadi verdur péttleikinn um 10,6 ib/ha.
Skipulagsgdgn eru uppdrattur pessi med greinargerd og
leidbeinandi skyringarmynd nr. 002 med somu
dagsetningu.

3.  Almennar gaedakrofur

Log0 er ahersla 4 vandada honnun ibtidarhtisnaedis baedi
hvad snertir form og utlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar &
svaedinu geti talist g0d, nutimaleg byggingarlist par sem
saman fara sjonarmid um hagkveemni, notagildi og gaedi.
Byggingar skulu fela i sér heilsteypta hugmynd par sem
m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og heildar,
fjolbreytileika og samraemis, jafnvagis og hlutfalla,
notagildis og hagkvamni, forms og lita. Umhverfisrad og
starfsmenn Umhverfisdeildar skulu meta pessa patti
sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adalteikninga og
geta hafhad umsokn teljist hun ekki uppfylla almennar og
sjalfsagdar krofur ad pessu leyti po svo ad vidkomandi
honnun uppfylli teeknilegar og maelanlegar kréfur
reglugerda og skilmala ad 6dru leyti. Matid byggist fyrst
og fremst & fagpekkingu, reynslu og skilningi 4
sampeettingu pessara atrida vid honnun bygginga. Komi
upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu ber ad leita
einnig alits annarra fagmanna vid mat a pessum pattum
honnunarinnar.

4.  Skilmalar

41 Byggingar

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti
og malsettir 4 meelibladi. Hus skulu standa innan
byggingarreits og vera innan settra heedarmarka. b6 mega
pakbrinir na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit.
Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra fra 160amérkum
midast ad jafnadi vid steinsteypt hiis samanber gr. 75.1, 1id
b i byggingarreglugerd. Fjarleegd husa fra 16damorkum
skal taka mi0 af gr. 75.1 i byggingarreglugerd ut fra
byggingarefni og fragangi utveggja og paks. Timburhus
verdur pvi ekki byggt jafn naleegt 160amoérkum og
byggingarreitur synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur &
peirri hlid. Pess skal geett vio honnun allra husagerda ad
storum Utsynisgluggum verdi ekki komid fyrir 4 g6flum
par sem lagmarksfjarleegd er ad 160amdrkum og nasta
husi.

Vegghad langhlida: 3 m yfir leidsogukota 4 meelibladi.
Mesta had, manishad: 5 m yfir leidsdogukota 4 meelibladi.
bakhalli: 14°-18°

Midad er vid hamarksnytingarhlutfall 160a um 0,4.
Héamarksbyggingarmagn takmarkast einnig af
byggingarreitum og hamarkshad hisa. Par sem adstadur
leyfa og afstada til annarra husa og 160a gefur tilefni til ma
vikja fra vidmidun um hamarksnytingarhlutfall en pess
skal @tid gett ad hluti 160ar verdi nothafur sem skjolgod
utivistarl6d. Nytingarhlutfall radhtisaloda midast vid
heildarflatarmal 16dar, p.e. ekki lodarhluta til einkanota.
Einbylishas

Byggingarreitir, l6gun og stadsetning, midast vid ad
sudlaegur hluti 16dar nytist sem utivistarl6d.
Byggingarreitir gefa kost 4 fjélbreyttum grunnmyndum og
gefa sérstaklega kost 4 L laga grunnmynd sem myndar
skjolgott gardrymi.

A fjérum einbylishusaloédum er skilgreind bindandi
byggingarlina medfram gétu til pess ad nordurl6d husanna
verdi ekki oparflega stor. Meginhluti hissins skal vera i
bindandi byggingarlinu. Bilskurar verda inndregnir fra
byggingarlinu pannig ad a.m.k. 6 m bilastedi verdi framan
vid bilsktrsdyr. Manisstefna er ekki bundin.

Radhus og parhus

A 168um fyrir radhis er gert r4d fyrir prem til fiorum
ibudum. A deiliskipulagsuppdrztti midast skipting 16da
vid jafnstorar ibudir & hverjum l6darhluta. Heimilt er ad
feera mork 16darhluta séreigna pannig ad ibudir verdi
misstorar an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Skipting
rad- og parhusaloda i 16darhluta einstakra eigna (16darhluta
til einkanota) skal tilgreind i I6darsamningi.

4.2 Fragangur 16da

Landhad 4 160amorkum skal vera samkvamt uppgefnum
haedarkotum a meli- og haedarblodum. Midad er vid ad
160arhad fylgi beinni linu milli heedarkota. St landhaed
skal na ad lagmarki 1 m inn 4 hvora 160 samliggjandi 160a
nema lodarhafar geri med sér skriflegt samkomulag um
adra landhad. { pessu felst ad 6heimilt er ad hafa
jarovegsflaa ad 160amorkum. Allt jardrask utan
l16darmarka er 6heimilt. Lodarhafar skulu ganga fra
bilasteedum med bundnu slitlagi.

Melt er med pvi ad byggingar verdi motadar med
skjolmyndun i huga og skjolveggir verdi hluti
husahdnnunar. bPannig verdi reynt ad minnka porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Visad er til akvaeda i 68. grein byggingarreglugerdar vegna
fragangs 160a og grodurs, sérstaklega lidar 68.3 en par
segir: ,,Sé trjam plantad vid l6damérk samliggjandi 6da
skal heed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema
l6darhafar beggja l60a séu sammdla um annad. Ef
[6damérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu svedi ma
trjagrodur na meiri heed. Ekki ma planta havéxnum
triategundum ncer [6damérkum adliggjandi 16da en 3,00 m.
Lédarhafa er skylt ad halda vexti trjaa og runna d 16dinni
innan lodamarka."

4.3 Honnun mannvirkja

A meli- og hzedarblédum eru 16damérk og byggingarreitir
malsettir og gerd grein fyrir 16dasteerdum, bindandi
byggingarlinum, 16gnum og kvodum ef einhverjar eru. bar
eru einnig syndar hadir vid 100amork og leidsogukotar,
p.e. leidbeinandi haedarkotar golfs jardhaedar. I vissum
tilvikum geta hadarkotar verid bindandi vegna
frarennslislagna. Gefin er upp hamarksha0 byggingar yfir
leidsogukota, lega vatns- og frarennslislagna og
inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Adalteikningar

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i
samraemi vid akvedi og skilmala deiliskipulagsins, hadar-
og maliblod svo og byggingarreglugerd og 6nnur 16g og
reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar
heildaruppdretti af 61lum fyrirhugudum mannvirkjum a
vidkomandi 160. Leitast er vid ad lata byggingar a hverri
160 mynda samhengi eda heild. Par sem hiis eru samtengd
skal samreema parkform, lita- og efnisval. Samtengd htis
skulu honnud af sama adila og 16g0 fyrir byggingarnefnd
sem ein heild.

A adalteikningar skal rita efnis- og 4ferdarlysingu par sem
vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s. burdarvirkjum, ytri
fragangi og efnis- og litavali. Samremi skal vera i ytri
efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja & somu 160. Skjolveggi
og girdingar skal syna og skilgreina 4 adalteikningum.
Stadsetningu og tlit sorpgeymslna skal syna a
adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir 16darhénnun,
naverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og helstu
hedarkotum. Lodarhadir 4 160amdrkum skulu syndar &
snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid 4. Einnig skal
skraningartafla vera 4 adalteikningum par sem steerdir eru
tilgreindar. A9 60ru leyti visast til 18. gr.
byggingarreglugerdar.

Vinnu- og sérteikningar

Sérteikningum skal skila med undirskrift
samramingar-honnudar til byggingarfulltraa til aritunar
sbr. byggingarreglugerd.

Sorpgeymslur

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat fyrir hverja
ibud. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat verdi ekki
aberandi. Gera skal grein fyrir sorpilatum og mannvirkjum
beirra vegna 4 adalteikningum.

5. Umferd og bilastaeodi

Husagotur verda midadar vid 30 km hamarkshrada.
Hradahindranir verda vid gatnamot. Sniiningssvaedi eru
motud pannig ad audvelt verdur ad nyta pau ad hluta undir
bilastaedi pegar pess gerist porf. Gerd er krafa um tvo
bilasteedi inni 4 160 hvers einbylishuss og hverrar ibudar i
radhusum og er leidbeinandi stadsetning synd a
skipulagsuppdretti. Innkeyrsla 4 160 ma ekki vera breidari
en 6 m, eda sem nemur tvofoldu bilastaedi.

Lega gongustiga, t.d. 4 opnum svaedum, og Utfersla gatna
og gatnamota getur breyst litillega vid endanlega honnun.
Slikar breytingar & utferslu krefjast ekki breytingar a
deiliskipulagi.

6. Opin sva0i, leiksvaedi

Opid sveedi, leiksvadi, er innan skipulagssveedisins vid
enda Bogasidu. Par er gert rad fyrir leikvelli og grasflot
fyrir boltaleiki. Vid honnun svedisins skal hugad ad
skjolmyndun og motad hlylegt, 6ruggt gardrymi med
akvedinni afmorkun gagnvart Vestursidu par sem geett
verdi ad umferdaroryggi sérstaklega. Litil opin sveedi, sem
eru hluti af gatnakerfi bagjarins, eru einnig i
husapyrpingunum tveim og geta pau nyst ad einhverju
marki fyrir utivist og leik par sem bilaumferd par er baedi
litil og haeg.

7.  Adrir skilmalar

Akureyrarber setur sérsaka skilmala um uthlutun 160a,
tengingar vid veitukerfi, 4stand 160a vid veitingu, jardrask
og uppgroft, merkingu 16da svo og timamork fyrir
framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda
og fragang 160a. Slikir skilmalar eru ekki hluti
deiliskipulagsins pannig ad breytingar 4 peim krefjast ekki
breytingar a deiliskipulagi.
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