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1 MARKMID OG FORSENDUR

1.1 YFIRLIT

1.1.1 VIDFANGSEFNI

Nyjasta ibudarherfi Akureyrar byggist na upp i landi Nausta. Byggd hefur verid & Naustum fra
fyrstu dldum Islandsbyggdar og er baejarins getid baedi i Ljosvesiggaog Fostbreedrasogu.
Naustéverfi er sydst i bagjarlandinu og mun fullbyggt na inn ad Kgkégi. Fyrstutveir &fangar
hverfisins hafa nu risi® med blandadri byggd fjolbylilad og einbylishisa, grumkéla og leik
skola.

A naestu misserum verdur porf fyrir nyjar byagadodir fyrir ibtGdarbyggd & Akureyri og er azetlad
ad mestur hluti peirra verdi i Natahverfi. pridji afangi hverfisins, Hagar,®mnan Naustabaejanna
og Naustgils og er adskilinn fra fyrri afdbngum mesdofnanasvaedi ogpnu svaedi, sem gert er rad
fyrir ad néi upp fragilinu til fjalls pvert i gegnm byggadina.

1.1.2 SKIPULAGSSAGA

Rammaskipulg Naustahverfis var unnid af Kanon arkitektum fyrir Skipulagsdeild Akureyrar arid
2000 i framhaldi af samkeppni, sem haldin var um heildarskipulag hveriBaisskipulag fyrstu
afanga hverfisins var einnig unnid af Kanon arkitektum og hgbpbygginghverfisinsad mestu

fylgt markmidum rammaskipulagsins um gatnanet og bléndun hisgerda p6é hugmyndir um
verslunar og pjénusturymi vid beejgbtuna sem settar voru fram i rammaskipulagihafi ekki
gengid eftir.

I békun umhverfisrads pann 13. september 2@06skipulagsstjora falid ad ganga til samninga vid
Teiknistofu Arkitekta Gylfi Gudjoénson og félagar ehf. um deiliskipulagningu 3. afanga Nausta
hverfis, reiti 11, 13 og 16 skv. rammaskipuldgiumdrog ad deiliskipulagi hverfissins voru kynnt
fyrir skipulagsiefnd 15.10.2008. | kjblfar efnahagshruns var verkefnié lagt &bgkun skipulags
nefndar 28. mars 2012 fol nefndin formanni skigenefndar og skipulagsstjéra ad setja vinnu vio
deiliskipulagié af stad ad nyju.

1.1.3 SKIPULAGSMORK

Skipulagiotekur til reita 11, 13 og 16 i ramre&ipulagi fra 2000Innan skipulagsmarka er ud%,5
hektarar (ha.) landsTil austurs afmarkast skipulagssveedio aafsturjadri Naustabrawtr (skv.
rammaskipulagi) til sudurs afsyori branWilhelminug6éty, til vesturs af vdsri bran Kjarnagotu
(adalgdty og til nordurs afmidlinu Naustagétu. Einu byggingarnar innan skipulagssveedisins eru
baejarhusin i landi Naustag Il auk geymslubragga nokkud sunnar.

Til ad tryggja ad markmid rammekipulags umsamhengii stigakerfi og kildarasynd gangi eftir
verda opid svaedi og 160 leikskdla nordan vid ibudarbyggdina svo og adktumuwfangans hluti
skipulagsins.

I reikningum og péttleikatdlum er midad vid heildarstabgygdareitamilli midlina peirra adal
gatna, sem afmarka svaedideildarflatarmal svaedisins pannig reiknad er 24,63 Hax. af eru
byggadareitir ibudarhverfisins 18 ha og reitir upp af Naustagili 5,74 ha.

Gerd verdur deiliskipulagsbreyting a reit 28 samhlida deiliskipulagi pessu par sem skipulagsmork
verdasamraemabg brd & Naustabraut felldt (sja kafla 1.3.1)

! Fundarged skipulagsnefndar 15.10.2008, 3. lidur.
2 Fundargerd skipulagsnefndar 28.3.2012, 3. lidur.
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1.1.4 SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagio er sett fram i greinargerd pessari og & skipulagsuppdreetti dags. 12.2.2014.
Skyringaruppdrattur er dagsettur 12.2.2014. Skipulagsakvaedi eru sett fram i 3. kafla greinargerdar,

a Kkyringarmyndum i greinargerd og & skipulagsuppdraetti.
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Hluti af rammaskipulagi. Skipulagssvigdekur til reita 11, 13 og 16 auk opna sveedisins nordan
reits 11.
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1.2 HELSTU AHERSLUR

Skipulagsnefnd Akweyrarbaejar lagdi &herslu & eftirtalin atridi vid préun og gerd deiliskipulagsins:

1.2.1 MEGINMARKMID

Meginmarkmid Akureyrarbaejar er ad moéta fallega og dhugaverda ibudarbyggd, sem svarar annars
vegar veentingum almennings um vandad og Oruggt baejarumhverfi og vegesr porf
baejarfélagsins fyrir fjdlbreytt arval byggingarléda i hagkveemu baejarskipulagi.

1.2.2 PETTLEIKI

Ahersla verduidgd a pétta blandada byggd olikra hisagerda og #iédda.

péttleiki byggdar skal vera a.m.k. 25 ibadir & hvern hektara (ib/ha). Viosggrdlagsins skal
kanna moguleika a péttari byggd, allt ad 35 ib/ha, og mismunandi péttleiki borinn saman m.t.t.
umhverfisnala, baejarmyndar, hagkvaemni, geeda haajaverfisins og fleiri patta.

1.2.3 YFIRBRAGPD OG EIGINLEIKAR

Stefnt er ad pvi ad baejarmynd bygigh hefdbundnum baejarrymum, gétum, torgum og gérédum par
sem sneitt verdur hja stérum bilastédédam. Jafnframt verdi leitast vid ad skipulag hverfisins verdi
skyrt og augljést pannig ad audratad verdi um pad akandi, gangandi og hjélandi. L6gd verdur
ahesla a fidlbreytt baejarrymi sem motast af 6likum hisageroum.

Gert verdi rad fyrir moguleikum & atvinnustarfsemi a jardhaed nokkurra hdsa vido Kjarnagotu. Med
pvi geeti atvinnu og pjonustframbod innan hverfisins proast smatt og smatt 6had sérhaefdum
bygginguntil peirra nota.

Skilmalar um form, atlit, liti o.p.h. skulu rékstuddir med visun i markmid um yfirbragd og
eiginleika byggdarinnar.
1.2.4  [BUPIR

Gert verdi rad fyrir mismunandi ibadasteeroum i dllum hdsagerdum til pess ad draga Ur einsleitni og
flokkun.

Beedi vedi gert rad fyrir litlum fj6lbylishisum (an lyftu) og heerri fj6lbylishGsum med lyftu og
bilageymslu. | hverfinu verdi maett porf naestu ara fyrir ibudir fyrir roskio félk og aldrada an
skilyrda um sérmerkingu eda flokkun.

Vid gerd skilmala um gerd og honniimida i fiolbylishGsum verdi metid hvort setja purfi sérstbk
akvaedi til pess ad tryggja almenn geeéirta, t.d. um ad allar ibudohlafi glugga & gagnsteedum
hlidum. Einnig verdi metin porf & sérstokum akveedum um svalaganga og stigahus/atitroppur.
1.25 SAMGONGUR

Vio gerd deiliskipulagsins verdur tekid mid af meginsjénarmidum rammaskipulags Naustahverfis.
Gatnakerfi innan hverfisins verdi 6flokkad gatnanet med einni adalgotu (Kjarnagétu) og husagétum.

Taka skal tillit til almenningssamgangna vid skipulag hvirdisL6gd skal ahersla a hagkvaemt og
augljost net gbngwog hjblaleida.

1.2.6 UMHVERFISMAL

Geett verdi hagkveemni i nytingu landsins 4b2.2

Leita#H verHi Agrbnna | ausnafi Tar sem T afH § vi
hugad sérstaklega ad feitukerfi og medferd ofanvatns til pess ad draga ur alagi & veitukerfi og
vidhalda natturulegu astandi par sem pad a vio.
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1.3 HELSTU FORSENDUR

1.3.1 TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

AZ£TLUN SAMP./-STADA SAMRAEMI

Adalskipulag

e Adalskipulag Stadfest 19.2.2006.  Breytt lega Naustabrautar. Verslunarléd & hlutass

Akureyrar 20052018. fyrir pjonustustofnanir. Gerd verdur breyting a
adalskipulagi til samraemis vid deiliskipulag.

Deiliskipulag

o Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu.

e Deiliskipulag reits 28  2.10.2007 Samreenmg & skipulagsmoérkum

Adrar aaetlanir

e Rammaskipulag. Sampykkt i april 2000. | samraemi vid ramnskipulag.

e Heettumat vegna Liggur ekki fyrir. Skipulagssveedi ekki a haettusvaedi.

ofanfl6da.

e Nattaruverndarlog. Nr. 44/1999. Hvorki nattarwerndasveedi né jedmyndanr/vistkerfi
sem tilgreind eru i 37. gr nattwerndarlaga eru a
sveedinu.

e Flugverndarsveedi 24. mars 2011. Takmorkun & haed byggga midad vid hindrarfkt.

Akureyrarflugvallar,
skipulagsreglur.

e Pj6dminjaldg. Nr. 107/2001. Sjé fornleifaska.

e Stadardagskra 21. Sampykkt 18.05.2010. Engin &kveedi eiga beint vid.

e Byggingarlistastefna ~ Sampykkt 12.06.2001. Ahrif & Gtfeerslu og skilmala.

Akureyrar.

Eitt deiliskipulagssveedi liggur ad skipulagssveedi HagahverfisKpd&eyrarnof,deiliskipulag reis

28 og NaustagotuBreyta parf deiliskipulaginsamhlida skipulagi pessu par sem skipulagsmork
verda feerd i midlinu Naustagotu tegu Naustabrautar breytt stad briar, sem aformud var yfir
Naustagil verdur Naustabraut sveigd vestur fyrir minjasveetigda fyllingu yfir gilid.

1.3.2 [BUDAPORF OG PETTLEIKI BYGGDAR

[ peim hluta Naustahverfis, sem pegar hefur verid byggdur eru um 75% ibdgdg@ g fiogurra
herbergja. Minni ibudir eru um 13% og steerri um 12%. Um helmingur ibtda i fjiélbylishGsum eru
priggja herbergja, rumur helmingur radhdsaibtda eru fjégurra herbergja og um 2/3 hlutar
einbylishdsa eru 5 herbergja og steerri.

ibudasteerdir radast nokkud akvedio & tilteknar hisagerdir. Skipulagsnefnd leggur aherstuta ad g
verdi rad fyrir mismunandi ibudasteerd i dllum hisageroum til pess ad dragdéirri einsleitni
og flokkunsem falist getur i slikri adgreiningu ibudagerda eftir hisagerd

Eftirspurn er eftir litlum ibadum fyrir barnlausar fjélskyldur (ungar og gamlar) og einstaklinga en
einnig hefur reynsskortur a storum ibadoum i fiélbylishdsum.

I deiliskipulaginu verdur gerd tilraun med litlar einbylishGsalédir fyrir litil his en einnig sett akveedi
um akvedid hlutfall storra fidlskylduibtda i fislbylissum. | skipulaginu parf einnig ad vera gefinn
kostur & gerd smaibuda. Gert verdur rad fyrir kvednu svigranfedrélu & fidlbylishlsareitun,d.

2ettu ad verda moguleikar a ibudum med sérbyliseiginleika og radhusautfeerslum a l6dum, sem
annars eru métadar utan um hefédbundin tveggja haeda fjdlbylishis.

1.3.3 STAPHATTIR

LANDSLAG

Skipulagssveedio er & aflidandi, gronu landbunadarlandi sem reitad er af skurdum og giidingum
tun og beitarholfLand stendur i 88 m.y.s. i vestig hallar nidur til austurs i ub m.y.s.Landid
er einkennalitid ogregar sérstakar lankdgysmyndanir eda kennileiti eru a svaedinu utan Naustagils
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Naustalaekur, sem rennur til sjavar vio Krokeyri, hefur grafid Naustagil irekkbbranina. Gilid er
fullgréid og bratt par sem pad sker brekkubrdnina nedan skipulagssveediihsgid naer upp
eftir skipulagssveedinu til vesturs.

JARDPVEGSDYPT

Gerdar hafa vericeydvegsyptamaelingr & svaedinu. A meginhluta pess er jardvegsdypt & bilinu 2
3m. A nokkrum stédum er gryrm a fast og a tveim meelipunkiu maeldus 4 og 4,5 m
jardvegsdyptJardvegsdypt haf ekki ahrif & skipulagsgerdiria

1.34 FORNLEIFAR

A arunum 19951996 unnu Minjasafnid a Akureyri og Fornleifastofnun islands fornleifaskraningu
& minjum i fyrirhugudu NaustahvetfiAuk pess foru fram rannséknir & fornleifum i vegstaedi
Naustagotu arin 2008 &09.

/“

s L

Mynd 3.  Minjastadir innan skipulagssveedis.

Sex minjastadir eru innan skipulagssveedisiilir eru peir i nordaustur horrivaedims i nagrenni

vid baejarhisin & Naustum. | adalskipulagi Akureyrar 2D088 var sveedid i kringum Naust talid
upp sem einn abeim stddum innan adalskipulags sem taldir eru hafa hvad mest minjagildi skv.
tillogu minjavardar Nordurlands eystra frA 13. desember 2005. Minjagildid er metid at fra
rannsoknargildi og/eda gildi peirra sem markverdra stada til skodunar fyrir alménning.

1.35 HUSAKONNUN

I deiliskipulagi pessu verdainungissett skipulagsakvaedi um Naustg Naustl til samraemis vid
naverandi stddu Hluti lands Naustall er skilgreindur sem sveaedi fyrir pjonustustofnanir i
adalskipulagi. Engin &form eru & pessu stigi um paratkdin. Naustabeeirnir munu standa afram
Obreyttir og verda ekki teknar dkvardanir um breytta stodu peirra i skipulagi nema med formlegri

% Upplysingar fra framkveemdadeild Akureyrar.

* Birna GunnarsddttirFornleifaskaning i Eyjafirdi IV: Deiliskraning Naustahverfidinjasafnid & Akureyri,
Fornleifagofnun islands FS0085021. Akureyri 1995. og Adolf Fridrkisson og Orri Vésteinsson.
Fornleifaskraning i Eyjafirdi VI. Fornleifar i landi Nausta, Hamra og Kjarnslinjasafnid a Akureyri,
Fornleifastofnun islands FSOE5023. Akureyri 1996.

® AdalskipulagAkureyrar 20052018,greinargerd bls. 81.

Hagahverfi, Naustahverfi 3. &fangi. Deiliskipulag 30. april 2014 8



s

breytingu & skipulagi pessu. Ekki var unnin sérsték hasakdnnun fyrir Naustabaeina vid gerd
skipulagsins.

Mynd 4. Naust Il.
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