Deiliskipulag Hagahverfis

Radhus - skilmalar

Eftirfarandi eru upplysingar um helstu skilmala deiliskipulags Hagahverfis sem varda byggingu
radhusa.

Almennar gaedakrofur
i gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbaejar sem sampykkt var i baejarstjérn Akureyrar 12.6.2001.

Med hlidsjon af akveedum byggingarlistarstefnunnar er 16gd dhersla @ vandada honnun
ibudarhusnaedis hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar a sveedinu geti
talist g6d, natimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um hagkvaemni, notagildi og geedi.
Byggingar skulu fela i sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og
heildar, fjolbreytileika og samraemis, jafnvaegis og hlutfalla, notagildis og hagkvaemni, forms og lita.
Hus skulu felld ad landi, uppgefnum I66arhadum og taka mid af stadhattum a hverjum stad.

Byggingarfulltridi skal meta pessa paetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adaluppdratta og getur
hafnad umsadkn teljist hin ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti po svo ad
viokomandi hénnun uppfylli taeeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.
Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur byggingarfulltrii leitad alits skipulagsrads
eda fagmanna vid mat 8 pessum pattum honnunarinnar.

Einnig eru i gildi eru almennir byggingarskilmalar Akureyrarbaejar fra 2006 og sampykkt um skilti og
auglysingar i [6gsogu Akureyrarkaupstadar fra 2011.

Aukaibudir

A einbylishisalédum og hverjum lédarhluta rad-og parhtsaléda ma einungis vera ein ibud. Ef gerd er
aukaibud (,, kynslédaibid”) skal hun vera hluti meginibadarinnar og er 6heimilt ad skilja hana fra
adaleigninni sem sjalfsteeda eign.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir 4 langhlidum og minnihattar atbyggingar s.s. Utbyggdir
gluggar na allt ad 0,6 m Ut fyrir byggingarreit en pakbrunir 4 géflum 0,3 m. Svalir og utitréppur mega
na 1,6m ut fyrir byggingarreit. Svalagangar skulu vera innan byggingarreits. Innan somu I6dar getur
byggingarreitur verid med mismunandi akvaedum t.d. um haedafjolda eda husgerd og eru dkvaedaskil
dregin med s6mu linugerd og reiturinn. Heil lina a byggingarreit taknar bindandi byggingarlinu sem
husid ad hluta eda ollu leyti skal liggja ad.

Fjarlaegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd. Fjarleegd milli byggingarreita
midast vida vid lagmarksfjarlaegd milli steinsteyptra hdsa (REI 60/REI 60). bar sem pannig hattar til
verdur his med minni brunamdtstédu ekki byggt ad morkum byggingarreitsandspaenis naesta husi.

Fragangur 160a

Fragangur 16da skal almennt vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna
Byggingarskilmala. Landhad 4 I66armdrkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdétum a
meeliblodum. Midad er vid ad I6darhaed fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su landhaed skal na ad
lagmarki 1 m inn & hvora 168 samliggjandi 160a nema I6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag
um adra landhaed. | pessu felst ad dheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad [6darmoérkum. Ekki er heimilt ad
moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir l66amork. Sja almenna byggingarskilmala Akureyrarbaejar.

Uppgefin landhad skal vera a I16darmoérkum. Su landhaed skal ad lagmarki na 1 m inn 4 hvora 164.
Mogulegt er ad haekka/laekka 166 ad vild innan hennar. Lodarhafar skulu ganga fra bilasteedum med
hordu yfirbordi.



Vid sérbylishus er ad jafnadi gert rad fyrir tveim bilastaedum innan l168ar. Innkeyrslur a 168 mega ekki
vera breidari en 6 m (sem nemur einu bilastadi samsida gangstétt). Maelt er med pvi ad byggingar
verdi métadar med skjdolmyndun i huga og skjolveggir verdi hluti hisahénnunar. Pannig verdi reynt
ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Girdingar a l6darmorkum skulu vera sampykktar af badum l6darh6fum. Ekki er talin porf 4 ad girda
ad opnu svaedi en sakja skal um gerd slikra girdinga til byggingarfulltrda. Visad er til akvaeda i kafla
7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr. 7.2.2. en par segir:

,Ekki ma planta havoxnum trjategundum naer [66armorkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda a 168 sem aetlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a vidkomandi |66 og
nagrannalédum. Sé trjdm eda runnum plantad vid [6darmork samliggjandi [60a skal haed peirra ekki
verda meiri en 1,80 m, nema Ié8arhafar beggja |166a séu sammala um annad. Ef I68armork liggja ad
gotu, gangstig eda opnu sveedi ma trjagrédur nd meiri haed, enda komi til sampykki veghaldara eda
umradaadila vidkomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartélur skv. maelibladi.

Heimilt er ad koma fyrir einu smahysi & hverja ibud i einbylis-, rad-og parhdsum i samraemi vid
byggingarreglugerd. Stadsetning smahysa skal dkvordud i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid
6.12.6,6.12.7 0g 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar. Almennt skal pess gaett ad sorpilat verdi ekki
aberandi pattur i adkomu og utliti hidss og |6dar.

Radhusalédir

A 168um fyrir radhus er gert rad fyrir tveim (parhus) til sex ibadum. (budafjéldi & 168 er tilgreindur &
skipulagsuppdreetti. Flest radhus eru einnar hadar, R | en prjar [68ir eru fyrir tveggja haeda hus, RII.
Bilageymsla skal vera fyrir hverja ib0d. Tvo bilastaedi skulu vera innan [6dar hverrar radhusaibudar
nema fyrir budir 50 m? og minni en par er gerd krafa um a.m.k. eitt bilastaedi innan l6dar.

Vakin er athygli a sveigjanleika vid honnun radhdsa par sem unnt verdur ad rada saman 6likum
ibudastaerdum. A deiliskipulagsuppdraetti midast skipting I68ahluta til einkanota vid jafnstérar ibudir
a hverjum l66arhluta. Heimilt er ad feera mork I68arhluta til einkanota pannig ad ibudir verdi
misstérar an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Skipting rad-og parhusaldda i |68arhluta einstakra
eigna skal tilgreind i I6darsamningi. Stefnt er ad pvi ad um 35% ibuda i radhdsum verdi priggja
herbergja og minni, um 45% fjogurra herbergja og um 20% fimm herbergja og steerri.

Husgerdir
A deiliskipulagsuppdraetti eru radhusalédum skipt i gerd a eda b og gildir eftirfarandi:

GERD a:
e Flatt eda einhalla pak, 0-10°.
e Rl a:Hamarkhad og hdmarksvegghad langhlidar: 490cm.
e Rl a: Hdmarkshaed og hamarksvegghaed langhlidar: 770 cm

GERD b:
e Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 —28°.
e R b: Hdmarkshad byggingar: 560 cm
e R b: Hdmarksvegghaed: 490 cm
e Rl b: Hdmarkshaed:840 cm
e Rl b: Hdmarksvegghaed: 770 cm



Vakin er athygli 8 moguleika & byggingu radhusa an bilageymslna a fjolbylshusareitum F/R 1l sbr.
akvaedi i kafla 3.3.6 i greinargerd deiliskipulagsins.



