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INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir deiliskipulag tjaldsvaedisreits a
Akureyri. Skipulagslysing og fyrirhugud skipulagsvinna er unnin fyrir
Akureyrarbae. Skipulagsradgjafar eru Nordic - Office of Architecture
(Nordic).

Skipulagslysing

Skipulagslysing er unnin i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Tilgangur med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei,
tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og
gefa sveitarstjornum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra
fyrstu skrefum. Samkvaemt skipulagslogum skal baejarstjorn, adur en
vinna vid adal- og deiliskipulagstillogu hefst, taka saman lysingu a
skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn
hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu
og fyrirhugad skipulagsferli. Med skipulagslysingu pessari er
hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma med abendingar sem snua ad
malefnum fyrirhugadrar skipulagsvinnu.

Vidfangsefni, markmid og aherslur

Motud verdur stefna um uppbyggingu a sveedinu sem sett verdur fram i
deiliskipulagi. Vidfangsefni skipulagsvinnunnar er m.a. ad skilgreina

uppbyggingu blandadrar byggdar & svaedinu og almenningsryma og
dvalarsvaeda. Skilgreind verda markmid um geaedi byggdar, aform um
fyrirkomulag gatnakerfis, og settar krofur um fyrirkomulag og fjolda
bilastaeda, legu gbngu- og hjdlastiga, tengingar vid neerliggjandi pjénsutu,
Utivistar- og dvalarsvaedi, asamt 6drum peim akvaedum og skilmalum sem
astaeda pykir til. Rik dhersla verdur a vistveena nalgun og stefnt ad pvi ad
skipulagsaaetlunin hljéti vistvottun BREEAM Communities.

Stefna um uppbyggingu a svaedinu verdur unnin i samraemi vid adrar
aaetlanir daetlanir og stefnur Akureyrabaejar.

Med gerd skipulagsins er lagdur grunnur ad hagkveemri nytingu lands,
bléndun byggdar, vistlegum dvalarsveedum og almenningsrymum, gédum
tengslum vid nzerliggjandi umhverfi og par med umhverfi sem stydur vid
virkan lifsstil. Skipulaginu er ztlad ad studla ad sjalfbaeru og
umhverfisvaenu skipulagi med heildstaedu yfirbragdi i satt vid umhverfi og
samfélag.
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MYND 1

Loftmynd af skipulagssveedinu, afmoérkun svaedisins synd med brotalinu.
Mynd: Kortavefur Akureyrar, Loftmyndir ehf.

Meginmarkmid skipulagsvinnunnar eru eftirtalin:

AJ mata stefnu um uppbyggingu blandadrar byggdar sem gefur
Akureyrarbae nyja eiginleika og gaedi.

A0 skipuleggja umhverfi par sem almenningssamgongur og virkir
fer8amatar stydja vid pétta blandada byggd par sem einkabill er
valkostur en ekki naudsyn.

A0 moéta samradi vid ibua Akureyrarbzjar,
hagsmunaadila i og vid skipulagssvaedid og videigandi stofnanir.
A0 styrkja og byggja ofan & ndverandi geedi svaedisins s.s. g6d

stefnu

solarskilyrdi, utvist og dvalarsvaedi, grédurszeld og tengingar vid

naerliggjandi pjonustu, afpreyingu og almenningsrymi.
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MYND 2  Skyringarmynd sem synir tjaldsvaedisreitinn og fjarleegdir ad neerliggjandi

pjonustu og almenningsrymum i dag.
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i skipulagsaaetlunum verdur meginahersla [6gd 4 gaedi byggdar, umhverfi,
samgoéngur og samrad. Aherslur skipulagsvinnunnar eru m.a:

A0 styrkja tengingar vid neerliggjandi graen almenningssveedi
nzerliggjandi pjonustu og almenningssamgongur.

A0 tryggja frambod a fjolbreytum ibddum i blandadri byggd
midsvaedis i baenum.

Stadsetja verslunar- og pjonusturymi par sem porf er fyrir pau |
nalaegd vid mikilvaegar samgdngutengingar og starfsemi.

Lifandi og virkar jar8haedir sem efla og styrkja umhverfid og stydja
vid mannlif.

Graent og mannvant yfirbragd par sem dhersla er & fjolbreytt
mannlif og vistveena ferdamata.

AQ bilar taki ekki plass & yfirbordi innan svaedisins.

Fiolbreytt byggdamynstur og vyfirbragd sem tekur mid af
nzerliggjandi byggd og tekur tillit til rikjandi vindatta og afstodu

solar.

MYND 3

Skyringarmynd sem synir starfsemi innan tjaldsvaedisreitsins i dag.
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e Byggd med mannlegan skala/maelikvarda.

o Fjolbreytt og 6rugg baejarrymi og dvalarsveedi fyrir fjolbreytta
hépa.

e Ad uppbygging og préun taki tillit til priggja patta sjalfbaerni;
samfélags, efnahags og umhverfis

e AQ studla ad hagkveemri nytingu lands

e Ad notast vid umhverfisvanar lausnir par sem sjalfbaerni er haft

ad leidarljosi, baedi & framkveemdatima og ad honum loknum

MYND 4  Skyringarmynd sem synir moégulega framtidar starfsemi a tjaldsvaedisreitnum.
Synin er ad reiturinn verdur fjolbreyttari og péttari.
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i dag rekin skammtima- og skélavistun fyrir fatlada. Vid bérunnarstraeti 97
er ibudarhdus.

FORSENDUR

Umbhverfi og stadhzettir

Skipulagssvaedi er u.p.b. 3,7 ha ad steerd og er i eigu Akureyrarbajar.
Sveedid afmarkast af Hrafnagilsstreeti i sudri, Byggdavegi i vestri,

bingvallastraeti i nordri og Pérunnarstraeti i austri.

MYND 6 Lausleg afmorkun skipulagssvaedisins synd & loftmynd. Mynd: Kortavefur
MYND 5  Horft yfir tjaldsvaedisreitinn til austurs. Mynd: Ruv.is Akureyrarbaejar, Loftmyndir ehf.

Undanfarna aratugi hefur verid starfraekt tjaldsvaedi & reitnum en pvi
hefur i dag verid lokad. A horni Byggdavegar og Hrafnagilsstraetis er
starfreekt matvoruverslun og a horni pingvallastraetis og Porunnarstreetis Nuverandi mannvirki tengist fraveitukerfi Akureyrar. Stofnlégn hitaveitu
er starfraekt Hétel. Vid borunnarstraeti 99 (gamli Hismaedraskdlinn) er er liggur medfram Pdrunnarstraeti og Nordurorka @ Akureyri sér svaedinu

Veitur og lagnir
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fyrir rafmagni, neysluvatni og heitu vatni. 11 kW haspennustrengur liggur
ad og fra spennist6d Nordurorku vid Byggdaveg. Kvod er 4 160 tjaldsvaedis
og 160 vid Byggdaveg 98 ad strengurinn liggi um l6dirnar.

Vedurfar

Rikjandi vindattir & sveedinu eru aust-, sufaustlaegar attir. Sveedid er
einnig opid fyrir nordleegum vindattum.

Minjaskraning

Engar pekktar minjar eru skradar 4 skipulagssveedinu. Komi i ljés
fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stodva
verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar.

Samhlida gerd deiliskipulags verdur unnin minjaskraning og husakénnun
i samraemi vid l6g par um.

Loftslagsbreytingar

Vegna tengsla skipulagsgerdar og loftslagsbreytinga verdur horft til minni
losunar, meiri bindingar og adlégunar ad breytingum. Ahersla verdur
t.a.m. 16gd a fjolbreytta ferdamata, ad draga ur ferdaporf, blondun
byggdar, endurvinnslu og endurnytingu, graenar pekjur 4 byggingum og i
opnum rymum og blagraenar ofanvatnslausnir.

BREEAM

Stefnt er ad pvi ad skipulagsdzetlunin hljéti vistvottun samkveemt
alpjédlega vistvottunarkerfinu BREEAM  Communities. Markmid
vottunarinnar er ad tryggja geedi i umhverfis- og skipulagsmalum. Til ad
studla ad sjalfbaeru skipulagi er litid til priggja meginstoda sjalfbaerni vid
skipulagsvinnuna, samfélags, umhverfis og efnahags. Vottunarkerfid
byggir a fjdlbreyttum kréfum sem studst er vid til pess ad auka sjalfbaerni
skipulagsaaetlunarinnar, par med er mikilvaegt skref stigid til ad skapa
adladandi og vel igrundada byggd sem hefur parfir ibla ad leidarljési og
vardveitir jafnframt einkenni og nattdru skipulagssvaedisins. | ferlinu er
6gd ahersla @ samrad og sjonarmid hagsmunaadila og naersamfélagsins
nytt til ad auka geedi skipulagsins. Vottunin er unnin samhlida
skipulagsvinnu og nytist pvi sem forsenda vid dkvardanatoku vardandi
fyrirkomulag og aform innan svaedisins. Vottunarferlinu er skipt upp i
fimm meginflokka sem snerta & helstu atridum sem stydjast parf vid til ad
tryggja sjalfbaert skipulag:

e Samrad og stjérnun.

o Félags- og efnahagsleg velferd.
e Audlindir og orka.

e Landnotkun og vistfraedi.

e SamgoOngur og adgengi.

Fyrir hvern flokk eru settar fram kréfur sem saman tryggja ad hugad sé ad
Ollum grundvallaratriGum sem snerta 3 sjalfbaerni skipulagsdaetlana. Ma
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bar nefna gerd samradsaeetlunar og parfagreiningar, krofur gagnvart
efnisvali og forgunar efnis, mat @ umhverfisahrifum og greiningu a
adgengifjolbreyttra ferdamata. Til ad hljéta vottun BREEAM Communities
barf skipulag ad uppfylla akvednar skyldukrofur (fyrsta stigs vottun) en vid
fullnadarvottun deiliskipulags faest lokaeinkunn i samraemi vid paer krofur
sem skipulagid uppfyllir.
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TENGSL VID ADRAR AZTLANIR OG STEFNUR

Landsskipulagsstefna 2015-2026 og Adalskipulag Akureyrar 2018 - 2030
eru logd til grundvallar i skipulagsvinnunni. Einnig verdur horft til

Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna og annarra aeetlana
Akureyrarbaejar.
Landsskipulagsstefna

Vid skipulagsvinnuna verdur tekid mid af leidarljésum og markmidum
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 eftir pvi sem vid a. Leidarljosin eru:
e AJ skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun
e AJ skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum
e A0 skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum fdlks
e AQ skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni

landsins alls og einstakra landshluta

pPa verdur horft til markmida Landsskipulagsstefnu 2015-2026 um
busetumynstur og dreifingu byggdar um ad prdéun péttbylis og
fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbaerni med aherslu a4 geedi i hinu
byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipulagi byggdar og
samgangna. | landsskipulagsstefnu eru sett fram markmid um heilstaett
busetumynstur, skilgreiningu meginkjarna, sjalfbzert skipulag péttbylis,

gaedi hins byggda umbhverfis, sjalfbaerar samgdngur og natturuva og
loftslagsbreytingar.

Adalskipulag Akureyrar 2018-2030

[ gildi er adalskipulag fyrir Akureyri 2005-2018. | juni 2021 var gerd
breyting & adalskipulagi Akureyrar sem m.a. neer til tjaldsveedisreits vid
Pérunnarstraeti par sem landnotkun var breytt i midsvaedi og m.a. heimilit
ad byggja ibudir 4 svaedinu.

Merk- | Heiti Svaedi Steerd | Lysing og sérdkvaedi reita
ing ha
M2 Svaedi vid | Sudur 3,5 Svaedi fyrir verslunar- og

bérunnar- | brekka pjonustustarfsemi og stjornsyslu s.s.
straeti verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir,
hétel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir, heilsugaeslu og
onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem
talin er samraemast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvaedis.

ba er gert rad fyrir ad & hluta svaedisins
verdi ibudarbyggd. Gert er fad fyrir ad
byggd medfram Byggdarvegi verdi um 2
haedir og i samraemi vid adliggjandi
byggd. Vegna landhalla & svaedinu er
mogulegt ad hafa heerri byggd medfram
Hrafnagilsstraeti og bérunnarstraeti og
gert er rad fyrir ad hdn vedri um 4 haedir.
Byggingar medfram Hrafnagilsstraeti og
bpérunnarstreaeti skulu taka mid af steerd
og umfangi niverandi bygginga vid
bérunnarstreeti 99 og bingvallastreeti 23

(Icelandair hétel).
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Gildandi deiliskipulag parfnast
endurskodunar.

MYND 7 Landnotkun samkveemt Adalskipulagi Akureyrar 2018-2030. Sveedid er
afmarkad lauslega med hvitri linu. Heimild: Adalskipulag Akureyrar 2018-2030
— hluti af péttbylisuppdraetti m.sbr.

Deiliskipulagsaatlanir
Innan skipulagssvaedisins eru i gildi eftirtaldar deiliskipulagsaaetlanir:
Gildandi aztlanir:

e DSK tjaldsvaedis vid Pérunnarstraeti, sampykkt 19.08.2010,

m.s.br.

Med gildistoku nys deiliskipulags mun fyrra deiliskipulag falla ur gildi.

11
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MYND 8 Afmoérkun  gildandi  deiliskipulagsdeetlana.  Heimild:  Skipulagsvefsja
Skipulagsstofnunar, https://www.map.is/skipulag/.

Adrar stefnur

Horft verdur til annarra stefna sveitarfélagsins eftir pvi sem vid & s.s.
Umhverfis- og loftslagsstefna  Akureyrarbajar, Umhverfis- og
samgongustefna og Byggingarlistastefna Akureyrarbaejar.

12
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MAT A UMHVERFISPATTUM

Deiliskipulagié felur ekki i sér framkveemdir sem eru taldar upp i 1.
vidauka laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og daetlana.
Gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid gr.

5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

13
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KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

Kynning og samrad

Baejarstjérn Akureyrarbaejar sampykkti pann 23.11.2022 sl. ad leita
umsagnar Skipulagsstofnunar og umsagnaradila um skipulagslysingu
bessa og kynna hana fyrir almenningi sbr. skipulagslégum nr. 123/2010.
Skipulagslysing verdur auglyst i stadarbladi og mun liggja frammi a
skipulagsdeildi Akureyrarbaejar og vera adgengileg 4 heimasidu
Akureyararbaejar: www.akureyri.is. Athugasemdum er haegt ad skila med
tolvuposti (skipulag@akureyri.is) eda skriflega til skipulagssvids i Radhusi
Akureyrarbaejar, Geislagotu 9.

Helstu samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

e Skipulagsstofnun

e Nordurorka

e Minjastofnun islands

e Hverfisnefnd Brekku og Innbaejar

e Videigandi rad og svid Akureyrarbaejar

Drog ad skipulagsferli

Timasetningar eru til vidmidunar og geta tekid breytingum eftir préun
verkefnis.

Januar 2023. Skipulagslysing auglyst.

Januar — juni 2023. Skipulagstillégur unnar og samrdd vid
umsagnar- og hagsmunaadila.

Mai/jani 2023. Skipulagstillogur kynntar a forkynningarstigi,
mottaka og Urvinnsla abendinga. Almennur kynningarfundur.
Juli — desember 2023 . Skipulagstilldgur unnar afram, frekara
samrad vid hagsmunaadila.

Janudar/februaar 2024. Skipulagstillégur auglystar og
kynningarfundur. Mdttaka og uUrvinnsla athugasemda og
dbendinga.

Vor 2024. Sampykktarferli og gildistaka.
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