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1 Inngangur

Akureyrarbzer er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags sem neer yfir |I6dirnar vid Hvannavelli 10, 12,
14 og 14b.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd deiliskipulagsins.

Samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka
saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aztlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisdhrifum.

Samhlida vinnu vid deiliskipulag verdur gerd hisakonnun fyrir skipulagssvaedid.

2 Addragandi, tilgangur og viofangsefni

A fundi skipulagsrads 15. september 2021 var tekid fyrir erindi [6darhafa Hvannavalla 10 par sem
kynnt var tillaga ad nyju fjégurra haeda fjolbylishdsi med inndreginni 5. haed a 16dinni. Gert er rad
fyrir 23 ibddum i hdsinu og samtals 23 bilastaedum par af 16 i bilakjallara en 7 innan |66arinnar.

Skipulagsrad ték jakveett i ad byggt verdi fjolbylishus a [66inni i stad ndverandi huss og fol svidsstjora
skipulagssvid ad hefja vinnu vid deiliskipulag fyrir svaedid, en forsenda uppbyggingar 4 168inni er ad
unnid verdi deiliskipulag fyrir [6dina og naesta nagrenni.

A fundi skipulagsrads 24. névember 2021 var tekid fyrir erindi par sem fyrir hénd lédarhafa
Hvannavalla 10 er 6skad eftir heimild til ad hefja vinnu vid deiliskipulag I68arinnar Hvannavellir 10 i
samrami vid uppbyggingu skv. fyrra erindi.

Skipulagsrad sampykkti ad heimila umsaekjanda ad hefja vinnu vid deiliskipulag svaedisins i samvinnu
vid Akureyrarbae. Er gert rdd fyrir ad deiliskipulagssvaedid nai til I66anna Hvannavalla 10, 12, 14 og
14b.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad skoda moguleika 4 péttingu byggdar a svaedinu i samradi
vid I6darhafa, i samraemi vid akvaedi sem eiga vid um svaedid i gildandi adalskipulagi.

[ deiliskipulagi verda skilgreindir byggingarreitir & ndverandi |163um og sett dkveedi hvad vardar
vidbyggingar vid nuverandi hus eda endabyggingar husa. Pa verdur gerd grein fyrir |I66amorkum,
adkomuleidum, byggingarreitum, nytingarhlutfalli og 6drum peim akvaedum sem dastaeda verdur til
ad skilgreina i deiliskipulagi.

3 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssveedid afmarkast goétunni Hvannavollum i vestri, gétunni Furuvollum i nordri, af
[66armorkum @ milli Hvannavalla 10-14b (sléttar tolur) og Furuvalla 1 dsamt Soélvollum 9-15
(oddatolur) i austri og af stig sem liggur & milli 16dar vid Hvannavelli 8 og 10 i sudri.

Staerd skipulagssvaedisins 0,9 ha.

Skipulagssvaedid asamt adliggjandi svaedum er gamalgréid hverfi og eru byggingar a 6llum I168unum
innan skipulagssvaedisins.



Upplysingar um naverandi byggingar innan skipulagssvaedisins skv. bjodskra Islands:

e Hvannavellir 10, byggt arid 1960
o Husid er & einni haed med risi, byggingarmagn 527,1 m?
o Hjdlpraedisherinn & Akureyri var med starfsemi i hdsinu 4 arunum 1981 - 2021
e Hvannavellir 12, byggt arié 1963
o Husid er & einni haed, byggingarmagn 1.062,3 m?
o Kexsmidjan hefur verid med starfsemi i hdsinu frd arinu 1996
e Hvannavellir 14, byggt arid 1961
o Husid er & premur haedum, byggingarmagn 3.884,3 m?
o Sukkuladiverksmidjan Linda var med starfsemi i hdsinu fram til arsins 1995 en nu eru
fjiolmorg fyrirtaeki med starfsemi i husinu
e Hvannavellir 14b, byggt arid 1978
o Husid er & einni haed, byggingarmagn 243,0 m?

o Dekkjaverkstadi var upphaflega i hdsinu en nu er par prentsmidja

Mynd 1. Afmdrkun skipulagssvaedisins.



4 Skipulagsleg stada

4.1 Adalskipulag Akureyrar 2018-2030
[ gildi er Adalskipulag Akureyrar 2018-2030 og par er skipulagssveedid skilgreint sem hluti af

verslunar- og pjénustusvaedi merkt VP5.

Mynd 2. Hluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.

Hér ad nedan er umfjollun um verslunar- og pjonustusveedi Vb5 i toflu i greinargerd gildandi
adalskipulags.

Merking Heiti Svaedi Stzerd ha| Lysing og sérakvaedi reita

Vb5 Svaedi vid Furuvelli Oddeyri 4,3 Verslanir og pjonustufyrirtaeki,
Odeiliskipulagt. Fullbyggt, en
bréun svaedisins moguleg.
Einungis starfsemi sem ekki hefur
neikvaed dhrif ¢ umhverfid. ibudir
eru heimilar d efri haedum husa
sunnan gétunnar.

[ greinargerd adalskipulagsins kemur einnig fram ad sveedid sé hluti af péttingarsveedi/
pbrounarsvaedi. Skv. skilmalum i greinargerd adalskipulags er pétting ibudarbyggdar m.a. moguleg
vid endurskipulagningu sveeda med Urelta starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur porf fyrir eda
betur er stadsett annars stadar.

Uppbygging a reit vid Furuvelli er 6timasett i greinargerd adalskipulags.
Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 3. Hluti uppdrattar fyrir péttingarsvaedi i greinargerd Adalskipulags Akureyrar 2018-2030, fjélubla
svaedi eru skilgreint péttingarsvaedi. Skipulagssvadid er afmarkad med raudri punktalinu.

Hér ad nedan er umfjollun um péttingarsvaedi vid Furuvelli i toflu i greinargerd gildandi
adalskipulags.

Heiti Svaedi Staerd ha | ibudategundir | béttleiki | Fjoldi ibuda

til viomidunar viomidunartoélur
Furuvellir, endurnyting Oddeyri, sveedi | Hluti Efri haedir Vb - 75
svaedis, préunarsvaedi Vb5 svaedis husa

4.2 Rammahluti Adalskipulag Akureyrar 2018-2030, Oddeyri

[ gildi er Rammahluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030 fyrir Oddeyri. Rammahluti adalskipulags er
sa hluti adalskipulags par sem uUtfaerd eru akvedin afmorkud svaedi sveitarfélagsins med pad ad
markmidi ad dkvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og ad afmarka
byggingarsveedi eda afanga deiliskipulagsasetlana.

Skv. rammaskipulaginu er gert rad fyrir ad framtidarlandnotkun & pvi sveedi sem deiliskipulagi neer
til verdi blondud byggd.

Reglur um blandada byggd i rammaskipulaginu eru eftirfarandi:

e Nyjar byggingar skulu mynda skjolseel og solrik Gtirymi
e [ blandadri byggd geta ibudir verid 4 efri haedum verslunar- og pjénustubygginga
o Fjolbreytt ibudarform skulu vera i nyrri byggd
o Loftheaed 4 jar6haedum skal vera yfir 3 metrum i nyrri byggd
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o Rymi skulu vera opin svo audvelt sé ad adlaga ad breyttri notkun

o Ibuar skulu hafa adgengi ad dvalarsveedi utanhuss
e Byggingar skulu almennt vera 3-4 hadir

o Einstaka byggingar geta verid harri en 4 haedir og virkad sem kennileiti i baenum
e Vinnustodum i blandadri byggd verdi settar reglur um hdvada utan dagvinnutima

Opin svaedi '

ibudarbyggd

Bléndud byggd

. Verslun og pjonusta
T Athafna- og hafnarsveedi

@

*

a
Mynd 4. Hluti uppdrattar fyrir framtidar landnotkun i greinargerd Rammahluta Adalskipulags Akureyrar 2018-

2030, Oddeyri. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.

Skv. greinargerd rammaskipulagsins er eitt af markmidum skipulagsins er ad fjolga ibGum 4 Oddeyri.
Nuverandi ibudarhverfi er ad mestu fullbyggt en nyta ma land & adliggjandi husareitum betur. A
reitum fyrir blandada byggd er gert rad fyrir endurnyjun ad hluta og péttingu. Vida eru byggingar
sem hvorki hafa mikid verd- né verndargildi. [ sumum beirra er starfsemi sem gaeti vel prifist &
jar6haedum ibudarhisa en i 66rum er starfsemi sem hentar sidur i nabyli vid ibadarbyggd.
Uppbygging blandadrar byggdar i gronu hverfi er langtimaverkefni og geta breytingar att sér stad a
einstaka husareitum med breyttri starfsemi a svaedinu eda med endurnyjun stakra bygginga.

Par sem fyrirhugad er ad breyta ndverandi hisnaedi i ibudir skal gera rad fyrir sélriku dvalarsveedi og
bilastaedum & 168. Ibudir skulu almennt hafa glugga til tveggja 4tta, b6 geta ibudir undir 50 m? verid
einhlida hafi paer glugga til austurs, sudurs eda vesturs.

| greinargerd rammaskipulagsins eru einnig sérakvaedi fyrir einstaka reiti og er skipulagssveedid
innan reits C - Tryggvabraut og Furuvellir.

Upplysingar og stefnu um sveedid ma sja i toflu hér ad nedan.
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Nr. Stzerd béttleiki Stefna Deiliskipulag

C 7ha  Nuv. nytingar- Verslun og pjonusta vid Tryggvabraut. Ekki til.
hlutfall ca. 0,3 BI6ndud byggd med ibtidum vid Furuvelli.
Stefna: pétting,  Heimilt er ad Gtbda ibadir | ndverandi byggingum

t.d. med pvi ad med verslun og pjonustu & jarhadum.
byggja ofana Byggja ma ofana nluverandi byggingar eda reisa
naverandi .
) . nyjar.
byggingar og a

audum l68um

Byggingar verdi almennt 3-4 hadir.

P& er svokalladur Lindureitur (166 Linduhuss og adliggjandi 168ir)! sérstakt athugunarsvaedi og er
reiturinn talinn dlitlegur uppbyggingarkostur fyrir blandada byggd med endurnyjun stakra bygginga.

Moguleg nyting bygginga og |168a med péttingu byggdar og fjdlgun ibda i huga skal tekid til athugunar

i deiliskipulagi.

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid rammahluta gildandi adalskipulags fyrir Oddeyri.

5 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags:

Desember 2021
Januar 2022

Februar 2022

Mars 2022

April - mai 2022

Juni 2022

Unnid ad skipulags- og matslysingu deiliskipulags.

Eftir ad skipulagslysingin hefur verid afgreidd af skipulagsradi og baejarstjorn mun
hdn vera kynnt og auglyst dsamt pvi ad samrdd verdur haft um fyrirhugada
skipulagsvinnu.

Skipulagslysing mun einnig liggja frammi & heimasidu Akureyrarbajar:
www.akureyri.is

Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi i samstarfi vid skipulagsrdad og adra
hagsmunaadila.

Kynning og samrad vid ibla og adra hagsmunaadila.

Deiliskipulag fullmoétad med skipulagsuppdreetti, greinargerd med skilmalum.
Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir a fundi skipulagsrads og a fundi baejarstjérnar
pbar sem tillagan er afgreidd i I6gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi i I6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir & fundi skipulagsrdds asamt moégulegum
athugasemdum og umsdgum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af skipulagsradi og baejarstjérn Akureyrar.
Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjar vikur til ad afgreida
malid. Ad pvi loknu 06dlast deiliskipulag gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda.

L Allar 188irnar eru innan skipulagssvaedis deiliskipulagsins.
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http://www.akureyri.is/

6 Umhverfismat
Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

[ umhverfismat deiliskipulagsins munu pessi atridi m.a. koma fram:

e Lysing 4 adsteedum og peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir umtalsverdum
ahrifum eda eru sérstaklega vidkvaemir.

o Upplysingar um umhverfisverndarmarkmid stjérnvalda sem varda skipulagid og mat 8 veegi
umhverfisahrifa skipulagsins.

e Lysing og mat a liklegum umhverfisdhrifum af framkveemd skipulagsins og raunhaefum
valkostum vid skipulagid, ad teknu tilliti til markmida med gerd skipulagsins og landfraedilegs
umfangs hennar, pb.m.t. nullkosts.

e Lysing a fyrirhugudum motvaegisadgerdum, ef porf er a.

e Upplysingar um hvernig valkostir voru skilgreindir, ef porf er 4 ad bera saman valkosti, og
lysing @ pvi hvernig umhverfismatid for fram.

Umbhverfisahrifin verda metin Ut fra peim gégnum og upplysingum sem liggja fyrir um grunnsastand
umbhverfis.

7 Kynning og samrad

Vegna vinnu vid deiliskipulag skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum ibda og annarra peirra sem
hagsmuna eiga ad gaeta med virku samradi gegnum allt skipulagsferlid.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

o Lysing & skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
deiliskipulag og breytingu & adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.

e Nordurorka
e Minjastofnun [slands
e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Hverfisnefnd Oddeyrar
e Videigandi rad, nefndir og deildir Akureyrarbaejar
e Ibuar d Akureyri
Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar dsamt

pvi ad lysingin mun liggja frammi i Radhdsi Akureyrar og vera adgengileg 4 heimasidu
Akureyrarbaejar: www.akureyri.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i ldgbundid auglysingar- og kynningarferli verdur
tillagan kynnt ibdum og 6drum hagsmunaadilum.
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